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Startovacie byty: pre¢o a pre koho?

"...potreba vystavby
najomnych bytov v SR,
ktorych je stale malo...”

stredné prijmové
skupiny, ktoré mesto
aktuadlne nevie
uspokoyit

pre mladych lud,
alebo samostatne
Zljjuce osoby

,...p0dpora statu na

“vzdelani ludia, zostanu _ ' vystavbu bytov je
pracovat, Zit'a platit skupina lual nad min. limitovana” **

prijmom, ale
nesplriajuca iné
kritéria *

dane v regione”

* napriklad podmienky na Cerpanie hypotekarneho dveru
** 982 mil. € vroku 2012
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Pocet ndjomnych bytov

Banska Bystrica

L ]
Rimavska Sobota

187 , Zvolen

Top zamestnavatelia

Nazov spolocnosti Pocet zamestnancov
Slovenska posta, a.s. 15 080
LESY Slovenskej republiky, $.p. 3702
FNsP F.D. ROOSEVELTA Banskéa Bystrica 2 200
Stredoslovenska vodarenska prevadzkovéa spolo¢nost, a.s. 1232
KUSTER Automobilova technika, s.r.o. 588
Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici -

«  Priemyselny park Salkova — Novi investori - Novi zamestnanci - Nové byvanie
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Popis financného modelu

Banska Bystrica
(vlastnik)

ngjomné splacanie

Najomcovia EE!

Sprava a platby
za energie

Mestsky podnik
(sprava bytov)

*  Mesto kupuje hotovy skolaudovany bytovy projekt
* Mesto jednotlivé byty poskytne svojim obyvatelom do ngjomného vztahu

» Banka financuje kupu projektu na zéklade tohto najomného vztahu
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Dopad na mesto

Schéma optimalneho spléacania Schéma splacania v pripade vypadku ngjomného
(priklad)
25000 € - 25000 €
20000 € -
20000 €
15000 € - 15000 € -
10000 € -
10 000 € 100%
5000 € -
5000 € -
- £ 4
- £ . .

fj ] E ydavky (splatk ke) -
Prijmy 2z najomného Vydavky (splatky banke Prijmy z ngjomného Doplatok mesta Splatka (istina + Urok)

s

V' pripade vypadku najmu hradi mesto rozdiel prijmami a
splatkou Uveru

"..dopad na mestsky rozpocet minimalny, riziko je manazZovatelhé”
... moZnost odpredaja bytov pre mesto
6
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Najomné

600

500
Cena prenajmu v

novostavbe

400 Cena prenéjmu v

starom byte

300

Cena prengjmu v

projekte Belveder

200

100

* Porovnanie priemerného najmu projektu Belveder s trhovym ngjmom v novostavbach v Banskej Bystrici a v starSich

bytoch v Banskej Bystrici
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Ngjomné vs. hypotéka

500 €

400 € A

300 € 4

200 €

100 € 4

Priemerné n&jomné - trhové najomné v BB Belveder Hypotéka

* Porovnanie priemerného najmu pre 2-izbovy byt projektu Belveder s trhovym najmom a hypotékou

v Banskej Bystrici
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Porovnanie predajnych cien

120%

100%

80% -

60% -

40% -~

20%

0% -

Noveé byty Staré byty Belveder

g‘“ ; EaBt e m’f
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Odkupna cena bytu po 5 rokoch

140% ~

120% 110%
inflacia
- e cena ngjomného bytu pri jeho

100%
odkupeni v roku 2018 o0 4%

80% - nizSia ako v roku 2013

60% - * predpokladany rast cien je 2%

rocne
40% - ’ :
’  tzn. cenovy rozdiel v roku

20% - 2018 mbze dosiahnut 14%

0% -

2013 2018
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Projekt Belveder

Jakub -% Tone
Nemce Selce
g %3,; R
Kostiviarska = % if
a g
Sasova & . ,
* lokalita zvana Belveder
Kyncelova
Senica . .
s g * v blizkosti Europa Shopping Center
dcesly  Podlavice
M‘miz’;l/q 'Sku:i.:min m Ridion Partizanska cest? =
skl p Banska (66 Salkova Europa Business Center, mestsky
Skuﬁ;*?v Bystnca e Stavepn® Majer ‘&\Jb Palovhic¥®
o wovo a 4
& g i N . L1 e .
S e o Sportovo-rekreacny areél Stiavnicky
Ragfan ! e m Romska
osada
* vyborna dostupnost
Dolna Mdlca
(561 * pocet bytov celkom : 225
» Malachov it Maica . /
: . - 2,3/4-izbové byty
u#‘a
prea®’ foo1]
loiné ) - pocet parkovacich miest: 285
Micina

- $tandard bytov: cca 60 m? + balkon




Contact

« Colliers International
« Suché Myto 1

« 811 O3 Bratislava

« Slovakia

« www.colliers.com/Markets/Bratislava

« Main +421 2 59 980 980

o Fax +421 2 59 980 981

» slovakia@colliers.sk
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